Noter til Brunnberg Bys og AB” s generalforsamling 13. juni 2015

Keere alle —

Hermed deler jeg mine noter — det er omfattende materiale og forslag
bestyrelsen fremlaegger. Jeg har forsggt med fed skrift at markere, hvor jeg
synes der er grund til seerlig opmaerksomhed. ( Har pa fornemmelsen, at der
nok er flere punkter)

Til pkt. 4.01 Vaskemaskiner:

Bestyrelsen har anvendt midler godkendt til Vandrenoveringsprojektet til at
foregribe en godkendelse af ombygningen af veerktgjshuset til vaskehus.

Jeg gar ud fra, at det er der hvor graesslamaskinerne mv stod? Og ikke
garagen? Maske en OK ide — men er der brug for det? Og skal vi fremover
anvende feelles resurser pa et vaskeri. Er det en af byens veerdier? Alle far nu
s& mange penge tilbage fra vandrenoveringsprojektet, sd dem der har brug for
en vaskemaskine, har rad til at kebe en og fa den installeret — evt. sammen
med en nabo eller selv etablere et lille vaskelaug. ( Sa her kan spares 50.000
til andet formal). Sa jeg vil foresla, at vi nedlaegger feelles vaskeri.

Stagtter alternativt Tappan og Svalan i at lukke om vinteren ( haenger
sammen med — se senere — at jeg gar ind for, at Skovstationen bevares som
feelles hus).

Og dette betyder at punkt 4.01 foreslas flyttet pa dagsordenen til
drgftelse efter punkt 4.02 — da punkt 4.02 er mere vidtraeekkende end
4.01.

Til pkt. 4.02 Skovstationens samlingslokale

Jeg stgtter helt klart at Skovstationen bevares som samlingslokale.
Skovstationen er en feellesnaevner i byens historie — og hvis byen skal baseres
pa feelles veerdier, er det vigtigt at historien bevares. Og at der fremover er
mulighed for et feelles lokale til feelles aktiviteter. Det kan lyde dyrt at finde de
ngdvendige penge til renovering, men alt behgver jo ikke finansieres pa en
gang. Lad os nedseette et udvalg til at varetage Skovstationens fremtid
som byens feelleshus — nu hvor vi gar ind i udvalgsaeraen. ( Med mulighed for
sommervaskeri)



Alternativt ”overdrage” huset til et laug, Skovstationens venner, hvor
alle der vil bruge huset feelles, overtager huset og har ansvaret for drift og
vedligehold. ( Interessenter er pa banen). ( Med mulighed for sommer vaskeri)

Ovenstaende 2 forslag betyder s& ogsa, at jeg ikke stemmer for
langstidsudlejning. Forstar i gvrigt ikke prisfastsaettelsen pa 3.500 arligt.

I gvrigt er jeg i tvivl om det lovlige i konstruktionen om langtidsudlejning.

Langstidsudleje kan juridisk sidestilles med afhaendelse, fordi Brunnberg AB
afhaender al raderet til "lejer”. Sa da jeg jo har tilkendegivet, at jeg synes det
er vigtigt for Brunnberg at bevare Skovstationen som faelleshus, fglger det
0gsd, igen, at jeg ikke kan stemme for en langtidsudlejning.

4.03 Forslag til nye vedteegter for Fastighedsagerforeningen Brunnberg.

For mig giver det lidt stof til eftertanke, at et oprindeligt forslag om at undga
dobbelt regnskab er blevet til et stort forslag om en ny organisering af
byens styrelse og drift og rigtig mange andre store og sma andringer.

Der vedlaegges et forslag til vedteegter for Brunnberg AB og Brunnberg Bys
grundejerforenings styrelse og drift, som bestyrelsen foreslar vedtaget — sa
vidt jeg leeser de geeldende vedteegter, skal 2/3 af de stemmeberettigede
stemme for.

Indirekte leeser jeg af bestyrelsens indkaldelse til generalforsamling, at hvis
ikke vedtaegterne vedtages, sa Vil bestyrelsen ikke genveelges.

Jeg synes bestyrelsen i forslaget til nye vedtsegter har bragt rigtig, rigtig
mange aendringer i spil. Det ggr det stort set umuligt med en diskussion af
de enkelte aendringer, som ogsa kan veere sveere at overskue. Det ville have
veeret meget nyttigt , og det er ogsa almindeligt i sddanne
aendringsprocesser, at bestyrelsen udarbejder et eendringsdokument,
der tydeligt forklarer forskellen pa gamle regler og nye. Og samtidig
begrunder forslagene til &endringer, s& der kan komme en
indholdsmaessig diskussion pa generalforsamlingen.

Jeg teenker ogsa, at det vil veere hensigtsmeessigt at opdele de mange
eendringsforslag i selvsteendige afstemninger. Udvikling gar seedvanligvis
lidt hen ad vejen — sjeeldent ved alt eller intet afstemninger.



Jeg vil komme med et par eksempler og spgrgsmal ( men jeg synes, det tjener
os alle bedst, hvis en advokat udarbejder det naevnte
overgangsdokument, opstiller de relevante afstemningstemaer, og
sikrer at vores nye ’Grundlov”’/vedteegter er i overensstemmelse med
svensk lovgivning (tror jeg? — da vi nu skal veere en svensk forening).

Spgrgsmal og kommentarer til Forslag til vedtaegter for Brunnberg AB og
Brunnbergs bys grundejerforenings styrelse og drift:

81 og 83
Det er en sveer diskussion — hvad er veerdier og hvad er regler for driften?

Penge nok til driften, vandforsyning og aflgbsforhold skal fungere, belysning,
snerydning, vedligehold, sikkerhed , renovation mv. — det er til at forholde sig
til —

Men en saetning som ”vore kompetencer og sociale samspil skal anvendes
konstruktivt til faellesskabets bedste” — det kraever en vidtgaende diskussion af
hvad "feellesskabets bedste” er — og mon ikke vi skal holde os til et
praktisk faellesskab og ikke flyve for hgjt pa veerdierne ( anerkende hinandens
forskelligheder? Og hov - det er jo en veerdi).

Der er en tilsvarende i afsnittet om “koordinationsudvalget” :”gkonomi”’
defineres ikke som kroner og grer alene, men som ”samspillet mellem
byens veerdier”. ????? Og hvordan vil revisor revidere den. Jeg synes det
er absolut vigtigt at byens gkonomi defineres skarpt som kr. og grer —
og der skal veere en entydig ansvarlig for byens gkonomi, sa enkeltpersoner
eller udvalg ikke kan handle uden et klart mandat fra generalforsamlingen, og
at der fglges op i det daglige arbejde i udvalgene og i
bestyrelse/direktion/koordinationsudvalg af en”gkonomidirekter”. Jeg gar ind
for gkonomistyring efter et kendt, pa generalforsamlingen vedtaget gremezerket
budget.

Til 81, stk. 2

Generelt skal der konsekvensrettes sa det fremgar, at vedteegterne
geelder bade for ejere og lejere — og, at hvis der er undtagelser, sa vil dette
fremga tydeligt i de enkelte paragraffer.

8 4 Organisering



Jeg mener det bgr veere et selvsteendigt afstemningstema — er afggrende
forskelligt fra de geeldende vedtaegter — og er maske den nuvaerende
bestyrelses principielle valgsag?

Jeg kunne godt teenke mig, at det praeciseres, at budget- og
regnskabsudvalget opgave, er at sikre at byens budgetter overholdes
og at regnskaber afleegges iht geeldende lovgivning. Dermed far dette
udvalg en radgivende og kontrollerende opgaver i forhold til faste og ad hoc
udvalg/ opgaver,hvor til der er afsat penge i budgettet/pa
generalforsamlingen.

Hvad er forretningsfarens opgaver? Sammenholdt med kassererens?

8 5 Generalforsamling

Jeg forstar ikke hvorfor stemmeretten aendres til pr. el-maler — hvor de
nuveerende regler taler om hver ejendom.

Hvis jeg opseetter 2 elmalere — hvis jeg ma det efter svensk lovgivning — far
jeg sa 2 stemmer ( nej det er nok ikke meningen — men hvad er s&
meningen?).

Samme andring ses i 8§ 6 — men her tales der om selvstaendig el-maler — er
det anderledes end forslaget i 85. Og der naevnes kun husejere — hvad med
langtidslejere?

Dette tema bgr ogsa veere et selvsteendigt afstemningspunkt.

Hvis vi vil arbejde med sanktioner ( for manglende betaling) bar det std, hvilke
sanktioner der kan komme pa tale. Nuveerende vedteegter naevner
rykkergebyr- stgrrelsen skal fastseettes i budgettet.

Det foreslas at ekstaordinaer generalforsamling kan indkaldes af mindst 30 %
af de stemmeberettigede. Hvor mange er det. Nugeseldende vedteegter siger
10 stemmeberettigede. ( Det er nok nogenlunde det samme — men 10 er
nemmere at huske)

Andre bestemmelser i nugeeldende vedteegter, som ikke er med i
forslag til nye vedteegter:

Jeg kan ikke se, at den nugeeldende bestemmelse om



”Afheendelse eller udstykning af AB” s ejendomme kraever
enstemmighed blandt de stemmeberettigede. Udgifter ved evt. salg
eller udstykning afholdes af kgber, som tillige skal betale en kgbspris,
godkendt af generalforsamlingen”

er medtaget i bestyrelsens forslag til vedtaegter. Jeg foreslar — selvsteendigt
afstemningstema - at denne bestemmelse skal medtages — hvis ikke den
kommer med sa kan bestyrelsen seette forslag om salg og udstykning pa
generalforsamlingen — som sa efter de nye afstemningsregler kan vedtages
med flertal blandt de fremmgdte.

Desuden mangler(eller ogsa er det et forslag?) at vedteegstaendringer kun
kan vedtages med 2/3 af de stemmeberettigedes stemmer for og at 10
medlemmer kan kraeve at forslag til eendringer skal udsendes til
skriftlig urafstemning. Jeg mener at vedteegtsaendringer kraever
grundig forberedelse og diskussion — derfor er det almindeligt med
denne ”2/3” procedure i forbindelse med vedtaegtsaendringer.

Endnu et afstemningstema.

Regler om feelles forpligtelser er ikke med i de nye vedtsegter — vedligehold
bade af de enkelte huse og feelles bygninger, Allemansratten, mv. Fint — jeg
har altid gnsket at male Fall sort med bla dgre. Det kan jeg sa efter 1. juli.



